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Doppel-Einfamilienhaus
Mittelpunkt — Beinwil (Freiamt)

Hausteil A 1°520°000.00 CHF
Hausteil B 1°470°000.00 CHF

SAImMmo

zuhause fihlen.

6.5-Zimmer Doppel-EFH (Neubau) ca. 160 m?

Grundstuck ca. 350 m? pro Wohneinheit
Warmepumpe

Photovoltaikanlage

2 Tiefgaragenparkplatze direkt beim Haus
Beinwil (Freiamt) - Mitteldorf 1
Baubewilligung erteilt - Baustart geplant April

Individuelle Ausbauwiinsche maoglich



Einleitung

Far die Uberbauung sMittelpunkt“ im Mitteldorf 1, 5637 Beinwil
(Freiamt) wurde die Baubewilligung bereits erteilt. Der Baustart ist auf
Aprilvorgesehen.

Das Gesamtprojekt umfasst 15 Mietwohnungen, welche von der SA
Immobilien AG selber erstellt, langfristig im Eigenbestand gehalten und
vermietet werden.

Erganzend dazu beinhaltet die Uberbauung ein Doppel-Einfamilienhaus,
welches bewusst zum Verkauf vorgesehen ist.

Mit dieser Projektstruktur verfolgt die SA Immobilien AG das Ziel,
hochwertigen Wohnraum sowohl fur Mieter als auch fur Eigentimer zu
schaffen.

Das zum Verkauf stehende Doppel-Einfamilienhaus wurde mit dem
gleichen Qualitatsanspruch geplant wie die im Eigenbestand
verbleibenden Mietwohnungen.

SAImMMOo

zuhause fuhlen.



v <

esibatand & Of

— |
s
L
= o ]
i = = g A
Haus A 17
S85.01 maM A
7
B o .7,’;/
3 7
y vy’ Py . s 4
A s I s B S I P I A
I T e ,4,"é;‘,7-{/’/4/ 7'/4/'
LRere s i..,.“. -
‘ Q =¥ @

Haus B : |

o =00l migls
; -

7 — e
4 — e
Srenzanabind £00m
B ¢ 3 i : Srenzaatind &
"Q "3 10 i E—— (

WG GG & 2 GBS

Umgebungsplan
DEFH Haus C



UG-Grundrissplan



c
S
o
7
oD
c
S
2
O
oD
£
-



B

S04

1850

1000

Biiro BF8.78 m?
FR221 m?
e | =SS
|| 3
|
| ged. Sitzplatz KilEsWo srat71  —d  — 3 L N
! BFH16.16m? e FRmstm Korridor/ Entrée
! [
i
i I !
| Vorplatz I
‘ [ j BF2.85 m 225 o /f
|
g B - il 1 |
| e
! |
| L] /
! |
| Reduit B 5.07 m? /
| FF0.83 me [
‘ Y Y
B} I
! g
| 2
|
! 8
! Reduit BF:5.07 m? T~ =
! FF0.83 m? !
! dq
| — J
| E
!
|
|
! e
| — !
| Sep. WC |
! [ ] — BF: m? FF:0.8; ]
‘ Vorpiatz s 1 (e
‘ arassme i
| /
U T
| !
! [ j Korridor/ Entrée e
| BF:10.52 m?
|
|
| ged. Sitzplatz Ki/EsWo | 5
} BF:16.16 me BRa1 71 me ‘/
s FFAT51 m | “saa07
R Vi B
B \
Biiro BF:8.78 m? \
FR221me . e
N | \
\
\
\
[ ] [ I "
3 s 3 i — 7
\g
\
\
\
\
\
w0 812 15 293 @ \\
1 .
1000 \
\

EG-Grundrissplan




S$10

S04

1000

1850

© am s 20 s 20 s
I — I —— I
Zimmer 2 BF:17.39 mé Afkleide Zimpmer 1
FF: 4.32m? BF:14.15 m2
BFfe41 m?
‘ FF#.32 m? FF: 4.32m2 ‘
I
| [
| = [
. [
N 8
—1 I_‘:
BF6.95m? |
Zimmer 3 BF:1557 mé M Bad/Du BF1063 m? FF{ -
| FF: 4.32m2 ‘ T‘ — E 432m2
: | ]
| o ]
| e
I/_[ /
8 j 8
I
‘ Zimmer 3 BF:15.87 m?
FF: 432m?
| BFA043 me FF: 432m2 [
‘ R
g ! :
= - [
Korridor [
BF6.95 m? .
— ]_F
Ty Ankleide Zimmer 18F:14.15 m?
FF: 432m?
| BF:17.39 m? BF6.41 m? I 3
< | FF: 4320 sz 4 [
| [
‘ ‘
|
— ————
© 3 s 208 s 20 @

1000

1.0G-Grundrissplan




|
: . ‘ - o
1
% ‘
)ﬁ e —— —— — — — — T iiiiii QT
————| e — } -_— ; N
T E—2 T T T 1 B .
—— =
i Il Il Il i —
ro | Il [ =
==l | I —
——— | I ==
4'7}}} P Il I ! —
— } ‘ ‘ HLMrIchBFSA.B?rnl ‘ ‘ } = L !
——
=== i Il I Il i —
5 E==——l Il [l = e
e | | +—
***** m o Il I p=—==
%‘“ Pl | [ e
[T — = [ 1
= i N i I T N i == e
ﬁg ! I = =+ 7 [l ! —
—=——1 L e =
g viaaasu IR =——
N — Ll s [1° } == N
T e T T Y7 T T e -
| N N —
| | t
|l N =
— Xl =
———————— e | — t
=== I e L ===
= Il ==
— | i ==
! [l Il [l ! —
—— | |l Il I =
. T
| ‘ ks(rich BF:54.96 m? | I I
=N || Hr“mz I ——
= Il I, ——
o Il A P
— ‘
= ! ”' ==
L] Il I =
N — L il [ ===\
e !
,,,,,,, — e S
345 e 1 - - - - __ __ L 777777 AT
1 1

DG-Grundrissplan



Objektbeschreibung

Das Doppel-Einfamilienhaus ist Teil der Uberbauung ,,Mittelpunkt® im Mitteldorf 1
in 5637 Beinwil (Freiamt) und Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus
zeitgemasser Architektur, grossziigigen Raumverhéltnissen und einem
nachhaltigen Energiekonzept.

Mit 6.5 Zimmern und einer Wohnfliche von rund 160 m? bietet das Haus ideale
Platzverhaltnisse fiir Familien oder Paare mit erhohtem Raumbedarf.
Die voll unterkellerte Bauweise schafft zusatzliche Nutz- und Abstellflaichen und
tragt zu einem hohen Wohnkomfort bei.

Jede Wohneinheit verflugt Uber ein eigenes Grundstiick von ca. 350 m?, welches
Privatsphare sowie vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten im Aussenbereich
ermoglicht.

Die Tiefgaragenparkplatze direkt vor dem Hauseingang gewahrleisten einen
komfortablen und witterungsgeschiitzten Zugang zum Haus.

Die Beheizung des Hauses erfolgt Uber eine energieeffiziente Warmepumpe.
Erganzend ist eine Solar-Photovoltaikanlage vorgesehen, welche eine nachhaltige,
zukunftsorientierte Energieversorgung unterstitzt und zu tiefen Betriebskosten
beitragt.

Der geplante Ausbaustandard des Doppel-Einfamilienhauses ist hochwertig,
zeitlos und auf langlebige Qualitat ausgelegt. Die Materialisierung und
Ausflihrung orientieren sich an modernen Wohnbediirfnissen sowie einem hohen
Anspruch an Komfort und Funktionalitat.

Da es sich um ein Neubauprojekt handelt, besteht die Moglichkeit, individuelle
Wiinsche und personliche Gestaltungsvorstellungen in den Ausbau einfliessen zu
lassen. Dies betrifft insbesondere die Auswahl von Kiiche, Bodenbelagen,
Wandoberflachen sowie weiteren Ausbaudetails.

Die definitive Ausgestaltung erfolgt in enger Abstimmung zwischen Kauferschaft
und Bauherrschaft. Sonderwiinsche werden transparent geprift und - sofern
technisch, terminlich und baulich umsetzbar - beriicksichtigt.

Dieses flexible Ausbaukonzept ermdoglicht es den zukiinftigen Eigentiimern, ein
Zuhause zu realisieren, das sowohl den hohen Qualitdtsstandard des Projekts
erfullt als auch den personlichen Wohnstil widerspiegelt.



Firmenportrat - SA Immobilien AG

Die SA Immobilien AG ist ein familiengefiihrtes Immobilienunternehmen mit Sitz
in Steinhausen (ZG) und steht seit liber einem Jahrzehnt fur die Entwicklung und
Realisierung von hochwertigem Wohnraum im Eigenbestand.

Gegrindet wurde das Unternehmen im Jahr 2012 als Einzelfirma durch Jan Suter
und Walter Ambauen. Im Jahr 2015 erfolgte die Umwandlung in eine
Aktiengesellschaft.

Die familiare Eigentumerstruktur pragt das Unternehmen bis heute und steht far
Kontinuitat, personliche Verantwortung und langfristiges Denken. Seit 2019
befindet sich der Firmensitz in 6312 Steinhausen.

Die Kernkompetenz der SA Immobilien AG liegt in der Entwicklung, dem Bau und
der langfristigen Haltung von Wohn- und Mehrfamilienhausern. Wir realisieren
ausschliesslich Immobilienprojekte, welche wir selber planen und bauen, um
diese anschliessend im Eigenbestand zu behalten und zu vermieten.
Die Vermietung erfolgt ausschliesslich fur eigene, selbst erstellte Mietobjekte.
Die SA Immobilien AG bewirtschaftet keine fremden Liegenschaften und bietet
keine externe Immobilienverwaltung an.

Erganzend zu unserem Kerngeschaft werden ausgewahlte Objekte oder
Wohneinheiten — wie im aktuellen Projekt ein Doppel-Einfamilienhaus - gezielt
verkauft.

Das laufende Bauprojekt umfasst 15 Mietwohnungen, welche langfristig im
Besitz der SA Immobilien AG verbleiben, sowie ein Doppel-Einfamilienhaus, das
zum Verkauf steht.

Die SA Immobilien AG steht fur nachhaltige Projektentwicklung, hohe
Bauqualitat und familiar gelebte Verantwortung. Unser Fokus liegt auf
langfristigem Werterhalt, durchdachter Architektur und Wohnraum mit hoher
Lebensqualitat.

Jan Suter
SA Immobilien AG, Geschaftsfihrer



Wir freuen uns von

lhnen zu horen.

Jan & Corinne Suter
Sumpfstrasse 26
6312 Steinhausen

Jan.suter@sa-immobilien.ch

SAImMmMo
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